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POLAZISTA | CILJEVI IZRADE

Polazista koja proizilaze iz urbanih povelja
Agenda 21 1992.

Na konferenciji u Riju, u Agendi 21, donesen je koncept odrzivog razvoja na globalnom nivou. Koncept
odrzivog razvoja traga za gradanskim pravima i blagostanjem za sve. On sadrzi : ekonomsku, ekolosku i
socijalnu .

Poglavlje Agende 21- Napori Ujedinjenih Nacija za bolju Zivotnu sredinu u 21. veku
Nova Atinska povelja 1998.

Kod planiranja jednog grada treba voditi racuna o okviru, lokalizaciji, drustvenom kontekstu i glavnim
resursima sektora.Drugi faktori o kojima treba voditi raCuna su: reljef, klima, postojeée i predhodne
strukture, zelenilo,kulturne i istorijske karakteristike, kao i administrativne granice.

Povelja o narodnom graditeljskom nasledu, Meksiko, ICOMOS, 1999

Principi:

Cuvanje graditeljskog nasleda se mora vrsiti sa multidicsiplinarnom strué¢no$¢u i uz prepoznavanj
neizbeznosti promena i razvoja, kao i uz postovanje uspostavljenog kulturnog identiteta zajednice.

Protokol u Kjotu, Japan je dogovor izmedu zemalja Sirom sveta o smanjenju emisija onih gasova koji
doprinose efektu “staklene baste.



Modelovanje razvoja Budve i BecCi¢a kao osnovni korak na putu dolaska do
,ostvarljive vizije”,

razvoja se kroz formiranje 4 modelske opcije i to:
Model ,,PRIMORSKOG GRADA"

Model ,,KOMPAKT GRADA"

Model ,GRADA KULA",

Model ,VRTNOG GRADA",
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PRIMORSKI GRAD - 3D MODEL

Model ,,PRIMORSKOG GRADA*“
sa ciljem da se utvrde mogucénosti zadrzavanja (pa ¢ak i vraéanja) sto vece autenti¢nosti
starih gradova, koji su nastajali uz morske obale, direktno se na njih naslanjale i razvijale
linearno uz more..




PRIMORSKI GRAD - DETALJNA NAMENA POVRSINA




PRIMORSKI GRAD - BECICI




PRIMORSKI GRAD




PRIMORSKI GRAD

KOMPLEKS NA  ZAPADNOJ STRANI PRIOBALJA




PRIMORSKI GRAD
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PRIMORSKI GRAD
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PRIMORSKI GRAD




PRIMERI KOMPAKTNE STRUKTURE - PRIMORSKI GRADOVI AMERIKE




KOMPAKT GRAD - KOMPAKT GRAD

Model ,,KOMPAKT GRADA",

ili urbano Sirenjeima za cilj sagledavanje buduée (najverovatnije) | faze

razvoja Budve i BecCiéa, koja ¢e nastati na principima maksimalne mogucée popunjenosti
buduéom izgradnjom, uz zadrzavanje odredene prosecne visine objekata .



KOMPAKT GRAD - KOMPAKT GRAD - 3D MODEL
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MODEL KOMPAKT GRADA




MODEL KOMPAKT GRADA




VRTNI GRAD

Model ,,VRTNOG GRADA", iKoncept vrtnog grada podrazumeva objedinjavanje urbanih funkcija i javnih sluzbi i neposrednog kontakta s prirodom kroz
izgradnju niza malih gradova — tzv. satelita, ogranicene veli¢ine i kontrolisanog rasta, u poljoprivrednoj zoni oko velikih gradova. Vrtni gradovi su bili zamisljeni
i planirani kao samodovoljni gradovi za 32.000 stanovnika, okruzeni zelenim pojasom, sa uravnotezenim rasporedom stambenihma za cilj sagledavanje
buduce (najverovatnije) | faze ima za cilj da teZiSte stavi primarno na oblikovanje otvorenih

prostora i uredenja parkovskih i vrtnih ambijenata. Fizicka struktura se formira uz ulicne

tokove i uz parkovske i vrtne zelene povrsine .




VRTNI GRAD - 3D MODEL




VRTNI GRAD - 3D MODEL




VRTNI GRAD - 3D MODEL




VRTNI GRAD - 3D MODEL




VRTNI GRAD - 3D MODEL




GRAD KULA - GENERATORI RAZVOJA

Model ,,GRADA KULA“, ima za cilj unoSenje iskustava drugih savremenih svetskih
turistickih gradova (Vankuver, Long Bi¢, Dubaji itd.) kod kojih izgradnja ide u visinu u obliku
»kula”, ¢ime dolazi do oslobadanja i povecanja otvorenih prostora, a pogotovo

prostora uz morsku obalu .







GRAD KULA - 3D MODEL




GRAD KULA - 3D MODEL
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GRAD KULA




URBOEKONOMSKA OSNOVA RAZVOIJA

Razvoj turizma ima najvisi prioritet medu privrednim granama Crne Gore, posebno na crnogorskom primorju.
Turisticku delatnost Budvanske rivijere treba razviti komplementarno sa prate¢im delatnostima na
postojeéim i potencijalnim lokalitetima i to afirmisanjem polozaja i atraktivnosti Budve.

Osnovni prioriteti treba orjentisati po sledeéim principima:

* Trajnost razvoja - Ekonomsku orjentaciju Budvanske rivijere uslovljava trziste.

* Izdvajanje od konkurentskih destinacija kvalitetom, karakteristikama tipi¢nim za zemlju

* Definisanje ponude: Turisticki kompleks Budvanske rivijere treba da ima vlastiti koncept sa jednom
osnovnhom ponudom, koju treba odrediti prema ciljnim grupama, a kojoj ¢e planeri dati individualne crte.

* Oblikovanje predela kao najednostavnijeg dugorocnog nacina daturisticki kompleksi postanu atraktivniji.

* Individualizacija ponude —

* Pomaganije privatne inicijative

ePonudu treba bazirati- Sa aspekta cene povoljan proizvod za domade trziste i Istocnu Evropu, koji se bazira na postoje¢im
¢ kapacitetima, koje treba sukcesivno poboljSavatii poskupljavati.



KUUCEVI USPEHA

Jaka ruka i znacajna strategija — ambiciozna gradska Vlada (Gradonacelnik) zajedno sa stu¢njacima,

profesionalcimaiz oblasti planiranja, urbanizma i arhitekture i razvoja:

¢ jasna vizija buduénosti grada ili regije

e strateSko pozicioniranje projekta

¢ veoma jaka motivacija da se prebrode problemi koji u svakom slucaju nastaju tokom kompleksnog projekta kao Sto je regeneracija
POLITIKA, SMERNICE

1. Vizionarsko vodstvo nad procesom urbane regeneracije je od najvecée vaznosti.

2. Drzavni upliv

Bez obzira na jacanje lokalne samouprave i moci velikih gradova, upliv drzave ostaje u domenu znacajne finansijske podrske.
3. Human investment program

Sigurno je da samo fizicko unapredenje centara gradova nece doneti Zeljeni uspeh. Ulaganje u ljudstvo, u

stanovniStvoi u njihov program prestruktuiranja je od najveée vaznosti za zapustene delove.

4. Podrska lokalnom planiranju



DUP-m Budva Centar obuhvacen prostor grada samo deo ispd magistrale, i da navedeni plan se uopste nije bavio ni sa jednim delom
iznad jadranske magistrale!!!

Konacno bio cilj Budva Centar da se omuguci buducoj gradnji savremeni pristip arhitekturi koja treba da bude kreirana u sadejstvu
sa funkcijom i sa mogucnoscu stvaranja autenti¢nog "autorskog",traga-otiska

.Koncept na kome je plan zasnovan na konceptu "OSTVARUIVE VIZIJE"koja je zasnovana na sledecim principima;
'-Postovanje tradicionalne matrice Budve,koja se samo nadopunjavala,

-Apsolutno postovanje svojinskih odnosa kako drzavnih takode i privatnih i sve je zasnovano na postojecij PARCELACII
-Jasnog definisanja indexa zauzetosti (max 60%)

-jasno definisn index izgradenosti,koji su proizasli iz VAZECEG GUP-a i za svaku namenu precizno odredeni

-Spratnost je definisana kao PREPORUCENI pokazatelj da bi se omogucilo obezbedenje ostvarenja BRGP-a(koja je za svaku parcelu
maksimiziran i nepromenljiva),a koji je produkt (proizvod) povrsine parcele i indeksa izgradenisti

-regulacija je strogo definisan a pogotovo u zavisnosti od udaljenja objekta od susednih parcela su data ogranicenja kako "otvarati"
susedne fasade

Najvaznije je istaci da je na pocetku rada uradebe tri varijante miguceg resenja;
-vrtni grad

-primorski grad

-kompaktnigrad i

-grad kula

Do pkanskog resenja se dolazilo za svako podrucje Budve,komparacilom mogucnast ponudenih varijanti



Primjena ovih modela vrsi se kroz odredenu provjeru lokacija putem konkursa



























Ovdje su prikazani primjeri realizacije promasenih i uspjesnih investicija gdje
je investitor uzeo ulogu projektanta radi ostvarivanja ekstra profita ne
postujuci plansku dokumentaciju.



Primjer 1










































STA NAS OCEKUJE — PRINCIPI URBANE OBNOVE

Smernice urbane regeneracije su sledece:

e forsirati renoviranje zgrada gde god je to mogude

e rente renoviranog

e Soping, mali biznis i pratece sadrzaje projektovati u sto ve¢oj meri, gde god je to moguce u cilju
ozivljavanja Cetvrti, a time se otvaraju i nova radna mesta;

e forsirati ukljucivanje stanovnistva Cak i u proces projektovanja,

* razvijati priobalje — uvodenjem novih atrakcija, tropskih bazena, reciklirati i privesti novoj funkciji stare
brodove, predvideti nove barove i Setalista, restorane u morskom stilu

e slobodno vreme i kultura — predvideti novi Umetnicki centar kao katalizator i pokretac kulturnog razvoja
u okviru hotelskih kapaciteta;

e stanovanje u priobalju — ekskluzivno stanovanje za rentiranje

Tri su osnovne metode renovacije (rekonstrukcije):

1. refurbishment (osnovna prepravka, unapredenje

2. supplementary renovation (delimi¢na rekonstrukcija)
3. major renovation (totalna rekonstrukcija
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